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REGULAMIN DZIAtANIA KOMISJI OPINIUJACE)
STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
WIELKOPOLSKI POtUDNIOWEJ W KALISZU

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

Komisja Opiniujgca Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majgtkowych Wielkopolski

Potudniowej w Kaliszu, zwana dalej ,,Komisjq Opiniujgcq”, jest powotana do:

1) prowadzenia mediacji w sprawach wyceny nieruchomosci w trybie przewidzianym
w kodeksie postepowania cywilnego, w czesci pierwszej, ksiegi pierwszej, tytutu VI,
dziatu Il, rozdziatu 1 pt. ,,Mediacja i postepowanie pojednawcze” — ustawa z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego,

2) dokonywania ocen prawidtowosci sporzgdzenia — na podstawie art. 157, ust. 1i 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — operatéow
szacunkowych nieruchomosci, maszyn i urzgdzen trwale z nimi zwigzanych oraz
przedsiebiorstw i ich czesci sktadowych i innych opracowan nie nazwanych
operatem szacunkowym, dotyczgcych okreslania wartosci nieruchomosci,
wykonanych przez rzeczoznawcéw majgtkowych, o ktorych mowa w art. 174 ust. 2
lub osoby uprawnione, o ktdrych mowa w art. 231 ustawy.

2. Komisja Opiniujaca dziata zgodnie z niniejszym regulaminem.

[E

§2

. Opinie i protokoty Komisji Opiniujgcej sygnowane sg pieczecig o tresci ,Stowarzyszenie

Rzeczoznawcow Majgtkowych Wielkopolski Potudniowej w Kaliszu Komisja Opiniujgca”.

§3

Przez uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia i ich odmiany w przypadkach i liczbie:

Stowarzyszenie — rozumie sie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych
Wielkopolski Potudniowej w Kaliszu,

ustawe o gn — rozumie sie ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 30 lipca 2024 r., poz. 1145 z pdzn. zm.),

rozporzqdzenie — rozumie sie stosowne rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 8 wrzesnia 2023 r., poz.
1832), wydane na podstawie ustawy o gn,
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Regulamin — rozumie sie niniejszy regulamin,

rozbieznych wycenach — rozumie sie rozbieznosci w opiniach o wartosci tej samej
nieruchomosci, sporzadzonych przez rzeczoznawcow majatkowych,

mediacja — rozumie sie ugodowe rozstrzyganie sporow o warto$¢ nieruchomosci na tle
rozbieznych wycen tej samej nieruchomosci,

mediator — osoba fizyczna, majaca petng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, korzystajaca
w petni z praw publicznych, powotany przez strony sporu lub wyznaczona przez
Przewodniczgcego Komisji Opiniujgcej do przeprowadzenia postepowania ugodowego,

zespot oceniajgcy — rozumie sie zespdt powotany w celu dokonania i wydania oceny
prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego w trybie okreslonym w art. 157
ustawy o gn,

Zarzqd — Zarzqd Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych Wielkopolski Potudniowej
w Kaliszu.

§4
Komisja Opiniujgca sktada sie z przewodniczgcego oraz opiniodawcéw i mediatorow
powotanych przez Zarzad w drodze uchwaty, na okres kadencji wtadz Stowarzyszenia.

Na cztonka Komisji Opiniujgcej moze by¢ powotany rzeczoznawca majgtkowy, cztonek

zwyczajny Stowarzyszenia:

1) posiadajacy uprawnienia zawodowe od minimum 10 lat, w tym wykonywaé zawéd
rzeczoznawcy majgtkowego w rozumieniu art. 174 ust.7 ustawy o gn przez okres co
najmniej 5 lat,

2) posiadajacy co najmniej piecioletni okres przynaleznosci do stowarzyszenia
sfederowanego w PFSRM,

3) wypetniajgcy w ww. okresie warunki ustawicznego ksztatcenia,

4) reprezentujgcy nienaganng postawe etyczna,

5) posiadajgcy doswiadczenie i wysokie kwalifikacje oraz cieszy¢ sie autorytetem
w Srodowisku,

6) posiadajacy umiejetnosé formutowania wywazonych opinii, by¢ zyczliwym dla ludzi,
a krytycznym wobec problemoéw.

Cztonkowie Komisji Opiniujgcej, z uwzglednieniem odbytych szkolern i posiadanego
doswiadczenia zawodowego, wpisywani sg na Liste Opiniodawcow Stowarzyszenia
i Liste Mediatoréw Stowarzyszenia. Cztonek Komisji Opiniujgcej moze by¢ wpisany na
obydwie Listy.

Listy Opiniodawcéw i Mediatoréw sg dostepne do wglgdu w Biurze Stowarzyszenia oraz
publikowane na oficjalnej stronie internetowej Stowarzyszenia.
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Cztonek Komisji Opiniujgcej sktada na rece Prezesa Stowarzyszenia pisemne $lubowanie
o tresci: ,Slubuje uroczyscie wypetniaé powierzonq mi funkcje starannie i obiektywnie,
powierzone mi sprawy rozstrzygac¢ sumiennie, bezstronnie oraz zgodnie z przepisami
prawa, dochowac tajemnicy zawodowej, a w postepowaniu kierowac sie zasadami
godnosci i uczciwosci”.

W postepowaniu mediacyjnym i opiniodawczym nie moga bra¢ udziatu rzeczoznawcy
majatkowi, wobec ktdrych zachodzg przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu
postepowania administracyjnego lub inne przestanki, ktére mogg budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Cztonkowie Komisji Opiniujgcej s obowigzani zachowa¢ w tajemnicy fakty, o ktérych
dowiedzieli sie w zwigzku z prowadzeniem postepowania.

Utrata cztonkostwa w Komisji Opiniujgcej nastepuje w przypadku:

1). wykreslenia rzeczoznawcy majgtkowego ze sktadu Komisji Opiniujgcej w trybie
uchwaty Zarzadu lub utraty prawa cztonka Stowarzyszenia,

2). ztozonej rezygnacji,

3). Smierci,

4). ograniczenia zdolnosci do czynnosci prawnych,

5). utraty praw publicznych,

6). prawomocnego skazania za przestepstwa umysine,

7). poniesienia kar dyscyplinarnych powodujgcych zawieszenie lub pozbawienie
uprawnien zawodowych.

§5
Zarzad prowadzi negocjacje z wnioskodawcami, kwalifikuje wnioski do dalszego
postepowania, wzglednie wnioski odrzuca. Wnioski przyjete do dalszego postepowania
Zarzad kieruje do Przewodniczacego Komisji Opiniujacej w trybie uchwaty,
z okresleniem terminu wykonania mediacji lub oceny operatéw szacunkowych.

Zarzad zawiera stosowne umowy cywilnoprawne z wnioskodawcami.

§6

Przewodniczagcy Komisji Opiniujgcej, po otrzymaniu uchwaty zarzadu, kieruje

catoksztattem prac Komisji, a w szczegodlnosci:

1) powotuje zespoty oceniajgce i mediatoréw do rozstrzygniecia sprawy zgodnie z jej
kwalifikacja,

2) zawiadamia zainteresowane osoby o wszczetym postepowaniu,

3) reprezentuje Komisje Opiniujgcg wobec Zarzadu,

4) sktada raz w roku sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Opiniujgcej na posiedzeniu
Zarzadu,

5) co najmniej raz w roku zwotuje posiedzenie Komisji Opiniujgce;j.
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2.

W przypadku, gdy Przewodniczagcy Komisji Opiniujgcej zostaje wyfaczony
z postepowania w konkretnej sprawie, jego obowigzki przejmuje Prezes Stowarzyszenia.

Rozdziat 2
Postepowanie mediacyjne

§7
Postepowanie mediacyjne przed Komisjg Opiniujacg jest dobrowolne.

Mediacje prowadzi sie na podstawie

1) umowy stron o mediacje,

2) zgody na mediacje, gdy druga strona ztozyta wniosek o mediacje,
3) postanowienia sgdu kierujgcego strony do mediacji.

Stronami sporu o wartos¢ nieruchomosci, mogg byc¢ strony postepowania cywilno-
prawnego lub administracyjnego, ktdrego przedmiotem jest ta nieruchomos¢.

Mediacja dotyczy rozbieznosci w operatach szacunkowych dotyczgcych wartosci tej
samej nieruchomosci, sporzadzonych przez rzeczoznawcow majgtkowych dla tego
samego celu wyceny.

Mediacje prowadzi sie pomiedzy rzeczoznawcami majgtkowymi - autorami operatow
szacunkowych, za zgodg stron sporu dotyczgcego wartosci nieruchomosci.

Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej moze zwrdcic¢ sie do wnioskodawcy o uzupetnienie
wniosku, w przypadku, gdy spér nie jest przedstawiony dostatecznie doktadnie.

W przypadku wniosku strony Zarzagd wzywa wnioskodawce, aby w okreslonym terminie
uiscit optate rejestracyjng oraz potowe optaty mediacyjnej okreslonej w ,, Taryfie Optat za
czynnosci przed Komisjg Opiniujgcq Stowarzyszenia”.

Po uiszczeniu optaty rejestracyjnej oraz potowy optaty mediacyjnej, Przewodniczacy
Komisji dorecza drugiej stronie wniosek i wzywa jg do ztozenia oswiadczenia, czy wyraza
zgode na wziecie udziatu w postepowaniu mediacyjnym, oraz do uiszczenia
w oznaczonym terminie drugiej potowy optaty mediacyjnej.

Jezeli druga strona nie wyrazita zgody na przeprowadzenie postepowania mediacyjnego,
Przewodniczacy Komisji Opiniujgcej wnioskuje do Zarzadu zwrot wnioskodawcy
wpfaconej przez niego optaty mediacyjnej.
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§8
Po wyrazeniu przez drugg strone sporu zgody na postepowanie mediacyjne i po
wptaceniu potowy optaty mediacyjnej, strony wspélnie wyznaczajg mediatora.

Strony moga wyznaczy¢ mediatora jedynie z Listy Mediatorow prowadzonej przez
Komisje Opiniujaca.

W przypadku nie wyznaczenia wspdlnie mediatora przez strony, lub wyznaczenia
roznych mediatorow, mediatora lub przewodniczgcego zespotu mediatorow wyznacza
Przewodniczgcy Komisji Opiniujace;j.

W przypadku wyznaczenia przez strony réoznych mediatoréw Przewodniczacy Komisji
Opiniujgcej wzywa strony do wptaty uzupetniajgcej optate mediacyjng jako warunku
rozpoczecia postepowania mediacyjnego.

§9
Po otrzymaniu od stron akt dotyczgcych sporu, w tym gtdwnie operatéw szacunkowych,
Przewodniczagcy Komisji Opiniujgcej informuje mediatora (zespét mediatoréw)
o wyznaczeniu do prowadzenia sprawy i przedstawia Zarzgdowi projekt umowy
z mediatorem (zespotem mediatorow).

Mediator (zesp6t mediatoréw) zapoznaje sie z otrzymanymi dokumentami i operatami
szacunkowymi, dokonuje oceny ich poprawnosci formalnej, w tym celu mediator (zespot
mediatorow) moze porozumiewac sie z autorami operatow.

Dostarczony przez strone operat szacunkowy nie moze zosta¢ uznany za dowdd
w sprawie, jezeli:

1) zostat sporzadzony przez osobe nieuprawniong,

2) zostat sporzgdzony dla innego celu niz materia sporu,

3) nie spetnia warunku poréwnywalnosci ze wzgledu na uptyw czasu,

4) nie spetnia warunku kompletnosci i podstaw prawnych wyceny.

Jezeli mediator (zesp6t mediatoréw) stwierdzi spetnienie warunkéw okreslonych w ust.
3. p. 1-4 organizuje spotkanie mediacyjne, na ktdorym przedstawia autorom operatéw
propozycje ugodowego uregulowania sporu.

Postepowanie mediacyjne powinno doprowadzi¢ do okreslenia warunkéw i sposobu
okreslenia wartosci nieruchomosci i zakonczy¢ sie opracowaniem, w sposéb uzgodniony,
nowego operatu szacunkowego.
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§10
W przypadku doprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (przewodniczgcy zespotu
mediatorow) sporzgdza protokot, okreslajgcy warunki i zawierajacy tre$é¢ ugody oraz
stwierdzenie sporzadzenia nowego operatu zgodnie z jej trescig. Protokdt podpisuja
autorzy operatéw i mediator (cztonkowie zespotu mediatorow).

Mediator (przewodniczacy zespotu mediatoréw) dorecza autorom operatéw i stronom
sporu odpis protokotu wraz 1-ym egzemplarzem operatu szacunkowego sporzgdzonego
w wyniku ugody.

W przypadku nie doprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (przewodniczacy zespotu
mediatorow) sktada do akt Komisji Opiniujgcej odpowiednie oswiadczenie na pismie.

W razie doprowadzenia do ugody lub ztozenia przez mediatora (przewodniczgcego
zespotu mediatoréw) oswiadczenia o nie doprowadzeniu do ugody, postepowanie
mediacyjne zostaje zakonczone.

Mediator nie moze bra¢ udziatu w postepowaniu w sprawie, ktéra byta przedmiotem
postepowania mediacyjnego jako arbiter, Swiadek, petnomocnik lub doradca strony,
chyba, ze strony postanowig inaczej.

§11
Po zawarciu ugody mediator (przewodniczacy zespotu mediatoréw) przekazuje protokét
ze stosowng dokumentacjg Przewodniczagcemu Komisji Opiniujace;.

W razie skierowania sprawy do mediacji przez sad, Przewodniczacy Komisji Opiniujgcej
przesyta protokét (w przypadku doprowadzenia do ugody - wraz z operatem
szacunkowym opracowanym w jej wyniku) do sadu rozpoznajgcego sprawe.

Rozdziat 3
Postepowanie opiniodawcze

§12
Ocena prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego polega na bezstronnym
sprawdzeniu przez Zespot Oceniajacy, spetnienia przez rzeczoznawce majgtkowego —
autora operatu szacunkowego, wymagan przepisow prawa i powszechnie
obowigzujgcych standardéw zawodowych (w przypadku braku powszechnie
obowigzujgcych standardéw zawodowych - dotyczy zasad wyceny, na ktére autor
powotuje sie w operacie), w szczegdlnosci w zakresie:
a). sprawdzenia, czy Autor operatu posiadat w dacie sporzgdzenia operatu uprawnienia
rzeczoznawcy majatkowego,
b). poprawnosci formalnej, tj. kompletnosci operatu adekwatnej do celu wyceny,
wynikajgcej z wymogow prawnych,
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c). zgodnosci przyjetego sposobu wyceny z przepisami prawa, ktore precyzujg zasady
wyceny, okreslajg istote wycenianego prawa, badZz okreslajg warunki
funkcjonowania, eksploatacji i gospodarowania przedmiotem wyceny, a takze
sprawdzenia aktualnosci zastosowanych przepiséw prawa na date wyceny,

d). poprawnosci ustalenia stanu nieruchomosci,

e). prawidtowosci przeprowadzonej analizy rynku, ktéra byta podstawa przyjetych
w operacie zaftozen, w tym w szczegdlnosci adekwatnosci przyjetego do analizy
rodzaju rynku do uwarunkowan planistycznych wycenianej nieruchomosci,

f). poprawnosci metodycznej zastosowanego podejscia , metody i techniki wyceny,

g). poprawnosci zastosowanych formut obliczeniowych i przeprowadzonych obliczen.

2a. W ramach oceny prawidtowosci sporzgdzenia operatu sporzgdzonego przy zastosowaniu

podejscia porownawczego, zespot oceniajgcy bada m.in. rynek lokalny, w szczegdlnosci

pod katem:

a). zasadnosci doboru nieruchomosci stanowigcych podstawe wyceny (nieruchomosci
podobnych)iich cen,

b). ewentualnego wystepowania w transakcjach przyjetych jako podstawa wyceny
szczegdlnych warunkéw zawarcia tych transakcji, powodujgcych ustalenie ceny
W sposob razgco odbiegajgcy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci,

c). prawidtowosci przyjetych cen sprzedazy nieruchomosci stanowigcych podstawe
wyceny (m.in. czy przyjeto ceny netto, jezeli sprzedaz podlegata opodatkowaniu
podatkiem od towardw i ustug).

Zespot oceniajacy powinien dokona¢ wglagdu do aktéow notarialnych dotyczacych
transakcji stanowigcych podstawe wyceny. W przypadku braku takiej mozliwosci,
okolicznos¢ ta powinna by¢ ujawniona w opinii z jednoczesnym wskazaniem co byto
podstawg oceny prawidfowosci cen transakcyjnych i identyfikacji przedmiotow
transakgji.

2b. W ramach oceny operatu sporzgdzonego przy zastosowaniu podejscia dochodowego,

zespodt oceniajgcy analizuje w szczegdlnosci:

a). prawidtowo$¢ obliczen poszczegdlnych rodzajéw dochoddéw przewidzianych
metodyka wyceny,

b). kompletnos¢ i zasadno$¢ uwzglednionych w wycenie Zrédet dochodu (np. czy
i w jaki sposdb uwzgledniono w wycenie ustanowione na nieruchomosci prawa
zobowigzaniowe w istotny sposdb obcigzajgce nieruchomosc),

c). kompletnos¢ i strukture wydatkow operacyjnych, pod katem wspdtmiernosci ze
strukturg stawki czynszu,

d). uzasadnienie dla przyjetych w operacie poziomow stop zwrotu.

Zespobt oceniajgcy powinien zwrdci¢ uwage na to, czy przy okreslaniu wartosci rynkowej,
nie wigczono w procesie szacowania czynnikow nierynkowych.
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2c. W ramach oceny operatu sporzgdzonego przy zastosowaniu podejscia kosztowego zespot
oceniajacy analizuje w szczegdlnosci:

2d.

a).
b).

c).
d).

zasadnos$¢ zastosowania tego podejscia w kontekscie celu wyceny,

sposob i podstawe okreslenia kosztéw odtworzenia lub kosztdw zastgpienia oraz
kosztéw dokumentacji i nadzoru oraz ich adekwatnos¢ do tego samego rodzaju
kosztow na rynku lokalnym,

czy w wycenie zostato uwzglednione zuzycie obiektu budowlanego,

czy wycena gruntu zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami metodycznymi
okreslania wartosci rynkowej gruntu.

W ramach oceny operatu sporzgdzonego przy zastosowaniu podejscia mieszanego,

a).

b).

c).

zespodt oceniajacy analizuje w szczegdlnosci:

zasadno$¢ zastosowania tego podejscia w kontekscie celu wyceny, stanu
nieruchomosci i wynikow analizy rynku,

przy zastosowaniu metody pozostatosciowej: prawidtowos¢ wyceny nieruchomosci
w stanie po zakonczeniu akcji rozwojowej, sposdb i podstawe okreslenia kosztow
rozwoju lub kosztéw rozbiérki obiektow budowlanych,

przy zastosowaniu metody kosztow likwidacji: prawidtowos¢ wyceny gruntu zgodnie
z zasadami metodycznymi okreslania wartosci rynkowej gruntu, sposob i podstawe
okreslenia kosztow rozbiorki obiektow budowlanych.

W przypadku negatywnej oceny spetnienia warunkéw okreslonych w ust.1, Zespot
Oceniajacy wskazuje, jakie przepisy prawa i standardy nie zostaty dochowane i czy moze
to mieé¢ wptyw na wartos¢ okreslong w opiniowanym operacie

W trybie opiniodawczym nie dokonuje sie wyceny nieruchomosci.

§13

Oceny prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego, mozna dokonaé
1) w wyniku zawarcia umowy na zlecenie:

a). organu sprawujgcego nadzor nad rzeczoznawcami majgtkowymi,

b). o0séb fizycznych i prawnych lub instytucji a takie organéw administracji
publicznej, ktore zlecity sporzadzenie operatow szacunkowych,

c). o0soéb fizycznych i prawnych lub instytucji, ktorych skutki wynikajgce z operatu
szacunkowego dotyczg bezposrednio, a takze osdb fizycznych i prawnych, ktére
majg interes prawny w postepowaniu wynikajgcym z celu wyceny,

2) w wyniku postanowienia organdw scigania i wymiaru sprawiedliwosci.

Po otrzymaniu uchwaty o przyjeciu wniosku Przewodniczgcy Komisji Opiniujgce;j:

1)

2)

powotuje ze sktadu Komisji co najmniej 2-osobowy Zespdt Oceniajgcy do
sporzadzenia opinii kierujac sie kwalifikacjami wtasciwymi dla danej sprawy oraz
znajomoscia lokalnego rynku nieruchomosci,

wyznacza kierownika zespotu,
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3) zawiadamia rzeczoznawcow majgtkowych — autoréw opiniowanych operatéw
szacunkowych o wszczetym postepowaniu i sktadzie powotanego zespotu
oceniajacego.

§14
Kierownik Zespotu Oceniajgcego organizuje prace Zespotu, w szczegdlnosci na
podstawie analizy operatéw szacunkowych kieruje do autorow operatow sformutowane
zastrzezenia i problemy wymagajgce wyjasnienia i okresla termin udzielenia tych
wyjasnien.

Korespondencja Kierownika Zespotu Oceniajgcego z autorem operatu moze, pod
warunkiem stosownego uzgodnienia, odbywaé sie z wykorzystaniem dostepnych
Srodkéw elektronicznych lub w inny uzgodniony sposdb pod warunkiem zachowania
uzgodnionych termindw wykonania oceny.

Autor ocenianego operatu szacunkowego moze wystepowal w sprawie ze swoim
doradca.

W uzasadnionych okolicznosciach Kierownik Zespotu Oceniajgcego wyznacza termin
ogledzin nieruchomosci i termin spotkania wyjasniajacego z autorem operatu.

Zespot Oceniajacy winien zawrze¢ w opinii informacje o sposobie uwzglednienia
wyjasnien Autora lub przyczynach ich odrzucenia.

Ze spotkania z autorem operatu i innych czynnosci towarzyszacych sporzadza sie
stosowne protokoty i notatki.

Sporzadzone opinie i stosowne wyciggi, po podpisaniu przez cztonkéw Zespotu
Oceniajgcego, Kierownik Zespotu Oceniajgcego przekazuje Przewodniczagcemu Komisji
Opiniujgcej z uwzglednieniem terminu zakonczenia postepowania wynikajacego
z umowy o dzieto.

Przewodniczacy Komisji Opiniujacej, rowniez Kierownik Zespotu Oceniajacego za zgoda
Przewodniczgcego Komisji Opiniujgcej, moze zasiegngc opinii eksperta, ale opinia
eksperta nie ma charakteru wigzgcego w sprawie. W szczegdlnym przypadku mozna
zasiegnaC opinii eksperta rynku lokalnego. Informacje o zakresie udziatu ekspertéw
zamieszcza sie w protokole, o ktdrym mowa w ust. 6.

Przewodniczagcy Komisji Opiniujacej zapoznaje sie z dokumentacjg postepowania
Zespotu Oceniajgcego i odbiera pod wzgledem formalnym sporzgdzong przez Zespot
Oceniajgcy opinie.
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10. Wynikiem prac zespotu oceniajgcego moze by¢ ocena operatu:

11.

12.

a). pozytywna,
b). negatywna,
c). pozytywna warunkowa.

Ocene pozytywng powinien uzyskaé operat, w ktdrego tresci nie stwierdzono istotnych
nieprawidfowosci majacych wptyw na wynik wyceny.

Ocene negatywng powinien uzyska¢ operat, w ktérym stwierdzono nieprawidtowosci

majgce wptyw na wynik wyceny, w szczegdlnosci dotyczace:

a). niewtasciwego ustalenia stanu i przeznaczenia nieruchomosci,

b). nieprawidtowe] analizy rynku, ktéra skutkuje naruszeniem metodycznych zasad
wyceny,

c). nieprawidtowo zastosowanej metodyki wyceny wynikajgcej z UGN, Rozporzadzenia
i innych aktéw prawnych oraz standardow zawodowych, o ile dany standard
stanowit podstawe metodyczng wyceny.

Ocene pozytywng warunkowg moze uzyskac operat, ktéry nie zostat wykorzystany, tzn.
na jego podstawie nie dokonano okreslonych czynnosci prawnych lub innych i w ktérego
tresci nie stwierdzono nieprawidtowosci uzasadniajgcych sformutowanie oceny
negatywnej. Zespot oceniajgcy moze wskaza¢ uchybienia wymagajgce poprawy, co
umozliwi ewentualne dokonanie oceny pozytywnej, po wprowadzeniu przez Autora
stosownych poprawek. W takim przypadku, Autor operatu miatby mozliwosc
przedtozenia poprawionej wersji operatu w terminie wskazanym przez zespodt
oceniajacy.

Poprawa operatu powinna polega¢ na wprowadzeniu korekt wskazanych w opinii.

W omawianej sytuacji operat zostaje poprawiony z zachowaniem dat istotnych dla
okreslenia wartosci, z wyjatkiem daty sporzgdzenia poprawionego operatu. Poprawiony
operat powinien zawiera¢ klauzule, ze jest to wersja zastepujgca operat sporzadzony
poprzednio.

W terminie okreslonym w umowie, Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej przekazuje
zamawiajgcemu i autorowi ocenianego operatu po jednym egzemplarzu opinii, chyba, ze
umowa (postanowienie wiasciwych organéw) przewiduje inaczej. Egzemplarz archiwalny
opinii, wraz z zebrang dokumentacjg, pozostaje w archiwum Komisji Opiniujgce;j.

Przewodniczgcy Komisji Opiniujgcej przekazuje kopie sentencji opinii do Stowarzyszenia,
zawodowego, ktérego autor operatu jest cztonkiem.
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§15
Cztonkowie Zespotu Oceniajgcego odpowiadajg solidarnie za sporzadzenie opinii zgodnie
z przepisami prawa, w szczegdlnosci za zachowanie bezstronnosci, zawodowej
starannosci i doktadnosci oraz za uzasadnienie ocen i wnioskow.

Rozdziat 4
Odptatnosé i wynagrodzenia

§16
Postepowanie przed Komisjg Opiniujgca jest odptatne.
Odptatnos¢, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest w drodze umowy pomiedzy
Zamawiajacym a Stowarzyszeniem o dokonanie oceny prawidtowosci sporzadzenia
operatu szacunkowego.

§17
Wynagrodzenia Przewodniczgcego i cztonkow Komisji Opiniujgcej pochodzg z wpftat
uiszczonych przez wnoszgcych o rozstrzygniecie sporow i zamawiajgcych opinie.

Wysokos¢ wynagrodzenia dla cztonkdw powotanych zespotdw i wyznaczonych
mediatoréw okresla umowa o dzieto.

Wysokos¢ wynagrodzenia Przewodniczgcego Komisji Opiniujgcej ustala Zarzad.

Wynagrodzenie okreslone w umowach, ktérych mowa w ust. 2, wypfaca sie w petnej
wysokosci pod warunkiem wykonania przedmiotu umowy w terminie i bez zastrzezen.

Rozdziat 5
Postanowienia koncowe

§18
Bezposredni nadzér nad dziatalnoscig Komisji Opiniujgcej sprawuje Zarzad.

Obstuge biurowa Komisji Opiniujgcej prowadzi Biuro Stowarzyszenia.

Stowarzyszenie ubezpiecza od odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw i Przewodniczgcego
Komisji Opiniujgcej z tytutu petnionych w niej funkcji.

Umowy i inne oswiadczenia woli w imieniu Stowarzyszenia, dotyczgce praw
i obowigzkéw majatkowych, w zakresie dziatalnosci Komisji Opiniujgcej, zawierane
i sktadane sg zgodnie ze statutem Stowarzyszenia.
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§19
1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Dziatania Komisji
Opiniujgcej uchwalony przez Zarzad w dniu 7.07.2015 r.

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Zarzad Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych Wielkopolski Potudniowej w Kaliszu w dniu 20.05.2024 r.
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