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REGULAMIN DZIALANIA KOMISJI ARBITRAZOWEJ
STOWARZYSZENIA RZECZOZINAWCOW MAJATKOWYCH
WIELKOPOLSKI POLUDNIOWEJ W KALISZU

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
Komisja Arbitrazowa Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majgtkowych  Wielkopolski
Potudniowej w Kaliszu, zwana dalej ,,Komisjg Arbitrazowq”, jest powotana do:
1) prowadzenia mediacji w sprawach wyceny nieruchomosci w trybie
przewidzianym w kodeksie postepowania cywinego, w czesci pierwszej, ksiegi

pierwszej, tytutu VI, dziatu |ll, rozdziatu 1 pt. ,Mediacja i postepowanie
pojednawcze” - ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego.

2) dokonywania ocen prawidtowosci sporzgdzenia — na podstawie art. 157, ust. 11 3

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — operatéw
szacunkowych nieruchomosci, maszyn i urzgdzenh trwale z nimi zwigzanych oraz
przedsiebiorstw i ich czesci sktadowych i innych opracowan nie nazwanych
operatem szacunkowym, dotyczgcych okreslania wartosci nieruchomosci,
wykonanych przez rzeczoznawcdw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 174
ust. 2 lub osoby uprawnione, o ktérych mowa w art. 231 ustawy.

Komisja Arbitrazowa dziata zgodnie z niniejszym regulaminem.

§2
Komisja Arbitfrazowa uzywa pieczeci podtuznej z napisem w otoku: ,Stowarzyszenie
Rzeczoznawcdw Majgtkowych Wielkopolski Potudniowej Komisja Arbitrazowa”, Aleja
Wolnosci 17a/34, 62-800 Kalisz.

Opinie i protokoty Komisji Arbitrazowej sygnowane sq dodatkowo pieczeciq okrggtg
o tre$ci ,Stowarzyszenie Rzeczoznawcdéw Majgtkowych Wielkopolski Potudniowej
w Kaliszu Komisja Arbitrazowa”.

§3

Przez uzyte w niniejszym Regulaminie wyrazenia i ich odmiany w przypadkach i liczbie:

Stowarzyszenie — rozumie sie Stowarzyszenie Rzeczoznawcdw Majgtkowych Wielkopolski
Potudniowej w Kaliszu

ustawe o gn - rozumie sie ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518, z pdZn. zm.)

rozporzgdzenia - rozumie sie stosowne rozporzqgdzenia Rady Ministréw wydane
na podstawie ustawy o gn,

Regulamin —rozumie sie niniejszy regulamin,

rozbieznych wycenach - rozumie sie rozbieznosci w opiniach o wartosci tej samej
nieruchomosci, sporzqgdzonych przez rzeczoznawcdw majgtkowych,

mediacja - rozumie sie ugodowe rozstrzyganie sporédw o warto$¢ nieruchomosci na tle
rozbieznych wycen tej samej nieruchomosci,

mediator - osoba fizyczna, majgca petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
korzystajgca w petni z praw publicznych, powotany przez strony sporu lub wyznaczona
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przez Przewodniczgcego Komisji Arbitrazowe] do przeprowadzenia postepowania
ugodowego,

zespdt oceniajgcy — rozumie sie zespdt powotany w celu dokonania oceny i wydania
opinii o prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego w trybie okresSlonym
w art.157 ustawy o gn,

Zarzqd - Zarzqd Stowarzyszenia Rzeczoznawcdw Majgtkowych  Wielkopolski
Potudniowej w Kaliszu

84
Komisja Arbitrazowa sktada sie z przewodniczgcego oraz arbitréw i mediatorow
powotanych przez Zarzgd w drodze uchwaty, na okres kadencji wtadz Stowarzyszenia.

Na cztonka Komisji Arbitrazowej moze by¢ powotany rzeczoznawca majgtkowy,
cztonek zwyczajny Stowarzyszenia:

1) posiadajgcy wyzsze wyksztatcenie,

2) wypetniajgcy warunki ustawicznego ksztatcenia,

3) posiadajgcy co najmniej 5-cio letnig praktyke w szacowaniu nieruchomosci,

4) o0 nienagannej postawie etycznej

Pozgdanym jest posiadanie praktyki opiniodawczej lub mediacyjnej lub praktyki
o podobnym charakterze.

Cztonkowie Komisji Arbitrazowej, z uwzglednieniem odbytych szkolen i posiadanego
doswiadczenia zawodowego, wpisywani sg na Liste Arbitrdw Stowarzyszenia i Liste
Mediatoréw  Stowarzyszenia. Cztonek Komisji Arbitrazowej] moze by¢é wpisany
na obydwie Listy.

Listy Arbitrow i Mediatoréw sg dostepne do wglgdu w Biurze Stowarzyszenia oraz
publikowane na oficjalnej stronie intfernetowej Stowarzyszenia.

Cztonek Komisji Arbitrazowej sktada na rece Prezesa Stowarzyszenia pisemne
Slubowanie o tresci: ,,Slubuje uroczyscie wypetniaé powierzonqg mi funkcje starannie
i obiektywnie, powierzone mi sprawy rozstrzygac sumiennie, bezstronnie oraz zgodnie
Z przepisami prawa, dochowac tajemnicy zawodowej, a w postepowaniu kierowac sie
zasadami godnosci i uczciwosci”.

W postepowaniu mediacyjnym i opiniodawczym nie mogq bra¢ udziatu rzeczoznawcy
majgtkowi, wobec ktérych zachodzg przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu
postepowania administracyjnego lub inne przestanki, ktére mogg budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Cztonkowie Komisji Arbitrazowej sg obowigzani zachowa¢ w tajemnicy fakty, o ktérych
dowiedzieli sie w zwigzku z prowadzeniem postepowania.

Utrata cztonkostwa w Komisji Arbitrazowej nastepuje w przypadku:

1) wykredlenia rzeczoznawcy majgtkowego ze sktadu Komisji Arbitrazowej w trybie
uchwaty Zarzgdu lub utraty prawa cztonka Stowarzyszenia,

2) ztozonej rezygnacii,

3) Smierci,

4) ograniczenia zdolnosci do czynnosci prawnych,

5) utraty praw publicznych,

6) prawomocnego skazania za przestepstwa umysine,

7) poniesienia kar dyscyplinarnych powodujgcych zawieszenie lub pozbawienie
uprawnieh zawodowych.
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§5
Zarzgd prowadzi negocjacje z wnioskodawcami, kwalifikuje wnioski do dalszego
postepowania, wzglednie wnioski odrzuca. Wnioski przyjete do dalszego postepowania
Zarzgd  kieruje  do Przewodniczgcego Komisji Arbitrazowej w  trybie uchwaty,
z okresleniem terminu wykonania mediaciji lub oceny operatdw szacunkowych.
Zarzgd zawiera stosowne umowy cywilnoprawne z wnioskodawcami

§ 6
Przewodniczgcy Komisji Arbitrazowej, po ofrzymaniu uchwaty zarzgdu, kieruje
catoksztattem prac Komisji, a w szczegdlnosci:
1) powotuje zespoty oceniajgce i mediatordw do rozstrzygniecia sprawy zgodnie
z jej kwallifikacjqg,

2) zawiadamia zainteresowane osoby 0 wszczetym postepowaniu,

3) reprezentuje Komisje Arbitrazowq wobec Zarzgdu,

4) sktada raz w roku sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Arbitrazowej na posiedzeniu
Zarzgdu.

5) Co najmniej raz w roku zwotuje posiedzenie Komisji Arbitrazowej,

6) w przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego publikuje na oficjalnej

stronie infernetowej Stowarzyszenia informacje o tej ocenie i umieszcza jq
w Ogdlnopolskim Rejestrze Opinii PFSRM.

W  przypadku, gdy Przewodniczgcy Komisji Arbitrazowe] zostaje wytgczony
Z postepowania w konkretnej sprawie, jego obowiqgzki przejmuje Prezes Stowarzyszenia.

Rozdziat 2
Postepowanie mediacyjne

§7

Postepowanie mediacyjne przed Komisjg Arbifrazowq jest dobrowolne.

Mediacje prowadszi sie na podstawie

1) umowy stron o mediacje,

2) zgody na mediacje, gdy druga strona ztozyta wniosek o mediacje,
3) postanowienia sqdu kierujgcego strony do mediaciji.

Stronami sporu o warto$¢ nieruchomosci, mogg by¢ strony postepowania cywilno-
prawnego lub administracyjnego, ktérego przedmiotem jest ta nieruchomose.

Mediacja dotyczy rozbieznosci w operatach szacunkowych dotyczgcych wartosci tej
samej nieruchomosci, sporzgdzonych przez rzeczoznawcdw majgtkowych dla tego
samego celu wyceny.

Mediacje prowadzi sie pomiedzy rzeczoznawcami majgtkowymi - autorami operatéw
szacunkowych, za zgodg stron sporu dotyczgcego wartosci nieruchomosci.

Przewodniczgcy Komisji  Arbitrazowej moze zwrdci¢ sie do  wnioskodawcy
o uzupetnienie wniosku, w przypadku, gdy spdr nie jest przedstawiony dostatecznie
doktadnie.

W przypadku wniosku strony Zarzgd wzywa wnioskodawce, aby w okreslonym terminie
viscit optate rejestracyjng oraz potowe optaty mediacyjnej okreslonej w , Taryfie Optat
za czynnosci przed Komisjg Arbitrazowq Stowarzyszenia™.
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Po uiszczeniu optaty rejestracyjnej oraz potowy optaty mediacyjnej, Przewodniczgcy
Komisji dorecza drugiej stronie wniosek i wzywa jg do ztozenia o$wiadczenia, czy wyraza
zgode na wziecie udziatu w postepowaniu mediacyjnym, oraz do uiszczenia
w oznaczonym ferminie drugiej potowy optaty mediacyjnej.

Jezeli druga strona nie wyrazita zgody na przeprowadzenie postepowania
mediacyjnego, Przewodniczgcy Komisji Arbifrazowe] wnioskuje do Zarzgdu zwrot
whioskodawcy wptaconej przez niego optaty mediacyjnej.

§8
Po wyrazeniu przez drugg strone sporu zgody na postepowanie mediacyjne
i po wptaceniu potowy optaty mediacyjnej, strony wspdlnie wyznaczajg mediatora.

Strony mogqg wyznaczyé mediatora jedynie z Listy Mediatoréw prowadzonej przez
Komisje Arbitrazowqg

W przypadku nie wyznaczenia wspdlnie mediatora przez strony, lub wyznaczenia
réznych mediatoréw, mediatora lub przewodniczgcego zespotu mediatordéw wyznacza
Przewodniczgcy Komisji Arbitrazowe.

W przypadku wyznaczenia przez strony réznych mediatoréw Przewodniczgcy Komisii
Arbitrazowej wzywa strony do wptaty uzupetniajgcej optate mediacyjng jako warunku
rozpoczecia postepowania mediacyjnego.

§9
Po ofrzymaniu od stron akt dotyczgcych sporu, w tym gtéwnie operatéw
szacunkowych, Przewodniczqgcy Komisji Arbitrazowej informuje mediatora (zespodt
mediatoréw) o wyznaczeniu do prowadzenia sprawy i przedstawia Zarzgdowi projekt
umowy z mediatorem (zespotem mediatoréw).

Mediator (zespdt mediatordw) zapoznaje sie z ofrzymanymi dokumentami i operatami
szacunkowymi, dokonuje oceny ich poprawnosci formalnej, w tym celu mediator
(zespdt mediatordw) moze porozumiewac sie z autorami operatdw.

Dostarczony przez strone operat szacunkowy nie moze zostaé uznany za dowdd
w sprawie, jezeli:
1) zostat sporzgdzony przez osobe nieuprawnionq,

2) zostat sporzgdzony dla innego celu niz materia sporu,
3) nie spetnia warunku poréwnywalnosci ze wzgledu na uptyw czasu,
4) nie spetnia warunku kompletnosci i podstaw prawnych wyceny,

Jezeli mediator (zespdt mediatoréw) stwierdzi spetnienie warunkdw okreslonych
w ust. 3. p. 1-4 organizuje spotkanie mediacyjne, na ktérym przedstawia autorom
operatéw propozycje ugodowego uregulowania sporu.

Postepowanie mediacyjne powinno doprowadzi¢ do okreslenia warunkdw i sposobu
okredlenia  wartosci  nieruchomosci i zakohczyé sie opracowaniem, w  sposdb
uzgodniony, nowego operatu szacunkowego.

§ 10
W przypadku doprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (przewodniczgcy zespotu
mediatoréw) sporzqgdza protokdt, okredlajgcy warunki i zawierajgey tre$¢ ugody oraz
stwierdzenie sporzqgdzenia nowego operatu zgodnie z jej tre$cig. Protokdt podpisujg
autorzy operatéw i mediator (cztonkowie zespotu mediatoréow).
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Mediator (przewodniczqcy zespotu mediatordw) dorecza autorom operatdw i stronom
sporu odpis protokotu wraz 1-ym egzemplarzem operatu szacunkowego
sporzqgdzonego w wyniku ugody.

W przypadku nie doprowadzenia do zawarcia ugody, mediator (przewodniczgcy
zespotu mediatordow) sktada do akt Komisji  Arbitrazowej odpowiednie o$wiadczenie
na pismie.

W razie doprowadzenia do ugody lub ztozenia przez mediatora (przewodniczgcego
zespotu mediatoréw) oswiadczenia o nie doprowadzeniu do ugody, postepowanie
mediacyjne zostaje zakohczone.

Mediator nie moze bra¢ udziatu w postepowaniu w sprawie, ktéra byta przedmiotem
postepowania mediacyjnego jako arbiter, swiadek, petnomocnik lub doradca strony,
chyba, ze strony postanowiq inaczej.

§11
Po zawarciu ugody mediator (przewodniczgcy zespotu mediatoréw) przekazuje
protokdt ze stosowng dokumentacjg Przewodniczgcemu Komisji Arbitrazowe;.

W razie skierowania sprawy do mediacii przez sqd, Przewodniczgcy Komisji Arbifrazowej
przesyta protokdt (w przypadku doprowadzenia do ugody - wraz z operatem
szacunkowym opracowanym w jej wyniku) do sqgdu rozpoznajgcego sprawe.

Rozdziat 3
Postepowanie opiniodawcze

§12

Ocena prawidtowosci sporzgdzenia operatu szacunkowego polega na bezstronnym
sprawdzeniu przez Zespdt Ocenigjgey, spetnienia przez rzeczoznawce majgtkowego —
autora operatu szacunkowego, wymagan przepisdw prawa i powszechnie
obowigzujgcych standardéw zawodowych (w  przypadku braku powszechnie
obowigzujgcych standardéw zawodowych - dotyczy zasad wyceny, na ktére autor
powotuje sie w operacie), w szczegdlnosci w zakresie:

1) kompletnosci i podstaw prawnych wyceny,

2) odpowiedniosci i zasadnosci wykorzystanych danych oraz przyjetych zatozen,
3) prawidtowosci przyjetych podejs¢, metod i technik wyceny,
4) wtasciwosci i zasadnosci analiz, opinii i wnioskéw.

W przypadku negatywnej oceny spetnienia warunkéw okreslonych w ust.1, Zespot
Oceniajgcy wskazuje, jakie przepisy prawa i standardy nie zostaty dochowane i czy
moze to mie¢ wptyw na warto$¢ okreslong w opiniowanym operacie

W trybie opiniodawczym nie dokonuje sie wyceny nieruchomosci.

§13
Oceny prawidtowosci sporzqdzenia operatu szacunkowego, mozna dokonad
1) w wyniku zawarcia umowy na zlecenie:

a) organu sprawujgcego nadzér nad rzeczoznawcami majgtkowymi,

b) o0séb fizycznych i prawnych lub instytucji a takze organdw administracji
publicznej, ktére zlecity sporzgdzenie operatéw szacunkowych,

c) o0s6b fizycznych i prawnych lub instytucii, ktérych skutki wynikajgce z operatu
szacunkowego dotyczg bezposrednio, a takze osdéb fizycznych i prawnych,
ktére majg interes prawny w postepowaniu wynikajgcym z celu wyceny,

2) w wyniku postanowienia organdw $cigania i wymiaru sprawiedliwosci.
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Po ofrzymaniu uchwaty o przyjeciu wniosku Przewodniczgcy Komisji Arbitrazowe;:

1) powotuje ze sktadu Komisjj co najmniej 2-osobowy Zespdt Ocenigjgcy
do sporzgdzenia opinii kierujgc sie kwalifikacjami wtasciwymi dla danej sprawy
oraz znajomosciqg lokalnego rynku nieruchomosci,

2) wyznacza kierownika zespotu

3) zawiadamia rzeczoznawcdw majgtkowych — autordw opiniowanych operatdow
szacunkowych o wszczetym postepowaniu i sktadzie powotanego zespotu
oceniajgcego.

§ 14
Kierownik Zespotu Ocenigjgcego organizuje prace Zespotu, w szczegdlnosci
na podstawie analizy operatdéw szacunkowych kieruje do autoréw operatdéw
sformutowane zastrzezenia i problemy wymagajgce wyjasnienia i okre$la termin
udzielenia tych wyjasnien.

Korespondencja Kierownika Zespotu Oceniajgcego z autorem operatu moze, pod
warunkiem stosownego uzgodnienia, odbywac sie z wykorzystaniem dostepnych
srodkdédw elektronicznych lub w inny uzgodniony sposdb pod warunkiem zachowania
uzgodnionych terminéw wykonania oceny.

Autor ocenianego operatu szacunkowego moze wystepowaé w sprawie ze swoim
doradcaq.

W uzasadnionych okolicznoéciach Kierownik Zespotu Oceniajgcego wyznacza termin
ogledzin nieruchomosci i termin spotkania wyjasniajgcego z autorem operatu.

Zespot Oceniajgcy winien zawrze¢ w opinii informacje o sposobie uwzglednienia
wyjasnien Autora lub przyczynach ich odrzucenia.

Ze spotkania z autorem operatu i innych czynnosci towarzyszgcych sporzgdza sie
stosowne protokoty i notatki.

Sporzqgdzone opinie i stosowne wyciqgi, po podpisaniu przez cztonkdw Zespotu
Oceniajgcego, Kierownik Zespotu Oceniajgcego przekazuje Przewodniczgcemu Komisji
Arbitrazowej z uwzglednieniem terminu zakohczenia postepowania wynikajgcego
Z umowy o dzieto.

Przewodniczgcy Komisji Arbitrazowej, réwniez Kierownik Zespotu Ocenigjgcego
za zgodg Przewodniczgcego Komisji Arbitrazowej, moze zasiegngc opinii eksperta, ale
opinia eksperta nie ma charakteru wigzgcego w sprawie. W szczegdinym przypadku
mozna zasiegng¢ opinii eksperta rynku lokalnego. Informacje o zakresie udziatu
ekspertéw zamieszcza sie w protokole, o ktérym mowa w ust. 6.

Przewodniczgcy Komisji Arbitrazowej zapoznaje sie z dokumentacjg postepowania
Zespotu Oceniajgcego i odbiera pod wzgledem formalnym sporzqgdzong przez Zespot
Ocenigjgcy opinie.

W terminie okreSlonym w umowie, o ktérej mowa w § 12, ust.1, pkt 1 Przewodniczgcy
Komisji Arbitrazowej przekazuje Zamawiagjgcemu i autorowi ocenianego operatu
po jednym egzemplarzu opinii, chyba, ze umowa (postanowienie wtasciwych
organdw) przewiduje inaczej. Egzemplarz archiwalny opinii, wraz z zebrang
dokumentacjqg, pozostaje w archiwum Komisji Arbitrazowej. Autor operatu ofrzymuje
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Przewodniczgcy  Komisji  Arbitrazowej  przekazuje kopie  sentencji  opinii
do Stowarzyszenia, zawodowego, ktérego autor operatu jest cztonkiem.

W przypadku, gdy opinia dotyczy wiecej niz jednego operatu, ich autorom przekazuje
sie stosowny wyciqg z takiej opinii.

Opinia Zespotu Oceniajgcego ma charakter wigzqcy, jezeli autor ocenianego operatu
szacunkowego nie wniesie do Przewodniczgcego Komisji Arbitrazowej zastrzezen do jej
tresci w terminie 14-tu dni od daty jej otrzymania.

W przypadkach sporzgdzania opinii w wyniku postanowier organdw scigania i wymiaru
sprawiedliwosci na podstawie kpk, dotyczgcych operatdw sporzgdzanych przez osoby
podejrzane lub przeciwko ktérym toczqg sie postepowania, wytgcza sie stosowanie §13
ust. 1 -6.

8§15
Opinia zespotu oceniajgcego ma charakter ostateczny. W przypadkach szczegdinych
na wniosek strony postepowania Zarzgd moze wznowic postepowanie.

Cztonkowie Zespotu Ocenigjgcego odpowiadajg solidarnie za sporzgdzenie opinii
zgodnie z przepisami prawa, w szczegdlnosci za zachowanie bezstronnosci, zawodowej
starannosci i doktadnosci oraz za uzasadnienie ocen i wnioskdw.

Rozdziat 4
Odptatnos¢ i wynagrodzenia

§16
Postepowanie przed Komisjg Arbitrazowq jest odptatne.

Odptatnose, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest w drodze umowy pomiedzy
Zamawiajgcym a Stowarzyszeniem o dokonanie oceny prawidtowosci operatu
szacunkowego, z uwzglednieniem ust. 3.

8§17
Wynagrodzenia Przewodniczqgcego i cztonkdw Komisji Arbitrazowej pochodzqg z wptat
uiszczonych przez wnoszgcych o rozstrzygniecie sporéw i zamawiajgcych opinie.

Wysoko$s¢ wynagrodzenia dla cztonkdw powotanych zespotdw i wyznaczonych
mediatoréw okresla umowa o dzieto.

Wysokos¢ wynagrodzenia Przewodniczgcego Komisji Arbitrazowej ustala Zarzgd.

Wynagrodzenie okreslone w umowach, ktérych mowa w ust. 2, wyptaca sie w petnej
wysokosci pod warunkiem wykonania przedmiotu umowy w terminie i bez zastrzezen.




REGULAMIN DZIALANIA KOMISJI ARBITRAZOWEJ
STOWARZYSZENIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH WIELKOPOLSKI POtUDNIOWEJ W KALISZU

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe

8§18
1. Bezposredni nadzdér nad dziatalnoscig Komisji Arbitrazowej sprawuje Zarzgd.

2. Obstuge biurowqg Komisji Arbitrazowej prowadzi Biuro Stowarzyszenia.

3. Stowarzyszenie ubezpiecza od odpowiedzialnosci cywilnej cztonkdéw
i Przewodniczgcego Komisji Arbitrazowej z tytutu petnionych w niej funkciji.

4. Umowy i inne oé$wiadczenia woli w imieniu Stowarzyszenia, dotyczgce praw
i obowigzkdéw majgtkowych, w zakresie dziatalnosci Komisji Arbitrazowej, zawierane
i sktadane sq zgodnie ze statutem Stowarzyszenia.

8§19
1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin Dziatania Komisji
Arbifrazowej uchwalony przez Zarzgd w dniu 21.04.2010 .

2. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Zarzgd Stowarzyszenia Rzeczoznawcodw
Majgtkowych Wielkopolski Potudniowej w Kaliszu w dniu 07.07.2015r.




